Estacio

DIREITO CIVIL IV
AULA 1: Direito das coisas



Direito Civil IV \‘?‘?
Direito das Coisas

Estacio
CONCEITO DT REAIS X OBRIGACIONAIS OBRIGACAO
E CARACTERISTICAS PROPTER REM

CLASSIFICAGCOES OBIJETO E SUIJEITOS

AULA 1: INTRODUGAO AO DIREITO DAS COISAS



Direito Civil IV

Teoria do Direito das Coisas

O direito das coisas, como todo o Direito Civil, vem sofrendo grandes
transformacgdes nos ultimos anos.
Sao fatores que influenciam tais modifica¢des:

Constitucionalizacao do Direito Privado;
LimitacOes a autonomia privada;

Funcao social das coisas;

Alteracao das relagdes pessoais e crediticias;
Virtualizacdo da apropriacao (bens imateriais e coletivos)
Surgimento de novos sujeitos de direitos
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Direito Civil IV

* Vocé consegue perceber a importancia da
propriedade em nossa vida cotidiana?

Em um mundo capitalista, a apropriacao de bens,
Seu uso, negociagao e disposicao sao a base de
inUmeras relagdes sociais.

Quantas agdes de seu dia hoje envolveram a relagao
com algum bem apropriado?
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Direito Civil IV
Direito das Coisas

1. Conceito de Direito das Coisas

v Segundo Clévis Bevildqua (2003, p. 9), o direito das
coisas seria “o complexo das normas reguladoras
das relagdes juridicas referentes as coisas
suscetiveis de apropriacao pelo homem”.

v" Na visdo de Flavio Tartuce (2017, p. 2), “O Direito
das coisas é o ramo do Direito Civil que tem como
conteldo relagdes juridicas estabelecidas entre
pessoas e coisas (tudo aquilo que ndo é humano)
determinadas, ou mesmo determindveis”.
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Direito Civil IV
Direito das Coisas

1. Conceito de Direito das Coisas

Em resumo: Segundo Tartuce, as relagdes juridicas estabelecidas entre pessoas e coisas seriam o
conteldo do direito das coisas.

Bevilaqua tem entendimento semelhante: o conteudo de tais direitos seriam as relagdes juridicas
referentes as coisas suscetiveis de apropriacdo humana

Frise-se: os Direitos Reais sao entendidos pela doutrina como uma espécie do género “Direito das
Coisas

—
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Direito das Coisas

Conceito de Direito REAIS

v’ Flavio Tartuce (2017, p. 5) define os direitos reais
como sendo “relagdes juridicas estabelecidas entre
pessoas e coisas determinadas ou determinaveis,
tendo como fundamento principal o conceito de
propriedade”
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1.1 Caracteristicas dos Direitos Reais « Oponibilidade Erga Omnes

e Direito de Sequela

¢ Publicidade

¢ Exclusividade

¢ Preferencia

¢ Taxatividade

€€€ececc
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Direito Civil IV ,.‘.QQE,
Direito das Coisas Celadio

1.1 Caracteristicas dos direitos reais

Oponibilidade erga omnes

A oponibilidade erga omnes impde a coletividade um dever geral de abstencdo. Em decorréncia dessa
caracteristica, devem as outras pessoas se abster de interferir no exercicio de poderes do titular de
um direito real sobre a coisa objeto deste.

Tal caracteristica € o que explica o fato de tais direitos serem exercidos contra todos, ndao importa se
contra pessoa natural, pessoa juridica de direito privado ou de direito publico.

Direito de sequela (jus persequendi)
A sequela decorre do principio da aderéncia, tendo em vista que o direito real adere a coisa,
estabelecendo um vinculo que nao se desliga dela.

O direito de sequela decorre da oponibilidade erga omnes, haja vista que o titular do direito real pode
exercer o seu direito contra qualquer pessoa, reivindicando a coisa de quem quer que a detenha.
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1.1 Caracteristicas dos direitos reais

Publicidade
A publicidade é um requisito essencial para a aquisi¢cdao de titularidade de um direito real

A publicidade quanto a constituicao de tais direitos se da por meio da tradicdao, quando o seu objeto é
um bem movel (art. 1.226 do Cdodigo Civil), e por meio do registro do titulo no Cartério de Registro de
Imdveis, quando o seu objeto é um bem imédvel (art. 1.227 do Cddigo Civil).

Exclusividade
A caracteristica da exclusividade decorre do fato de nao ser possivel a incidéncia de dois ou mais
direitos reais de igual conteddo, ao mesmo tempo, sobre o mesmo bem

Pode haver varios titulares, mas apenas um direito

Nada impede que recaiam dois ou mais direitos reais, ao mesmo tempo e sobre o mesmo bem, de
conteudos diferentes

Excecdo: direito de hipoteca (CC, art. 1476)
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Direito das Coisas Celadio

1.1 Caracteristicas dos direitos reais

Preferéncia

A preferéncia é caracteristica predominante em relagdo aos direitos reais de garantia, conferindo ao
titular do direito real de garantia o privilégio de ter o seu crédito satisfeito prioritariamente, em
detrimento do titular de um crédito de natureza real pessoal, conforme disposto no art. 961 do
Cédigo Civil.

Na hipdtese do concurso de credores se estabelecer entre titulares de direitos reais de garantia sobre
o0 mesmo bem (ex.: varias hipotecas sobre o mesmo imdvel), prevalece o direito ao crédito por parte
daquele que registrou o direito real com antecedéncia (art. 1.477 do CC).

Taxatividade dos direitos reais e principio numerus clausus

Assim, por sua insercdao no regime de ordem publica, os direitos reais sdao de enumeracao taxativa,
numerus clausus, ou seja, em numero determinado na legislagao, em rol pormenorizado constante no
art. 1.225 do Cdédigo Civil.
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Direito das Coisas Estado

2. Classificagao dos direitos reais

—

Gozo ou fruu;ao

Quanto a
propriedade do
bem

De aqumgao

Sobre coisa

propna
Quanto aos

poderes do
titular
II|m|tados Jus em re propria
A,
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Sobre coisa
alheia




ireito Civil IV
Direito das Coisas

3. Direitos Reais x Direitos Pessoais

Teorias negativistas
Nao ha diferenca entre direitos pessoais e direitos reais. Os direitos reais ndo passam de técnica

juridica para restringir comportamentos. Esta teoria ndo é mais aceita pela doutrina moderna.
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Direito das Coisas

Estacio
3. Direitos Reais x Direitos Pessoais

Teoria realista (classica)
Para os realistas, o direito real deve ser entendido como o poder imediato da pessoa sobre a coisa,
sem a existéncia de qualquer intermedidrio.

Nao se poderia admitir a existéncia de uma relagao juridica entre sujeitos, como se tem no direito
obrigacional, mas sim entre sujeito e objeto. (GOMES, 2012, p. 11)

Isso acontece porque, no caso dos direitos reais, existiria sujeito ativo — representado pelo titular de
tal direito — e objeto — coisa suscetivel de apropriacao pelo homem —, mas nao haveria um sujeito

passivo.

Os realistas admitem que ha um direito subjetivo oponivel erga omnes, mas rejeitam a ideia de que
haja, em abstrato, um sujeito passivo indeterminado.
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Direito das Coisas s s

Estacio
3. Direitos Reais x Direitos Pessoais

Teoria personalista
Defende a existéncia de uma relacao juridica de direito real estabelecida, ainda que indiretamente,
entre sujeitos, ndo sendo essa a principal diferenca entre esses direitos e os direitos obrigacionais.

Para os personalistas, os trés elementos de uma relagao juridica podem ser identificados em relacao
aos direitos reais: o sujeito ativo, representado pelo titular de tal direito; o objeto, coisa suscetivel de
apropriacao pelo homem; e o sujeito passivo, o qual, em decorréncia da caracteristica da
oponibilidade erga omnes, seria representado pela coletividade (sujeito passivo indeterminado)
(GOMES, 2012, p. 12)

O vinculo se estabelece de forma direta do sujeito ativo com a coisa e somente indiretamente com a
coletividade
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Direito das Coisas Estacio

Direitos Pessoais
» Relativos (eficacia entre as partes)
* Vincula a pessoa do credor a pessoa do
devedor
* Possuem sujeito passivo determinado:

Possuem sujeito passivo

devedor indeterminado
e Conteudo positivo e Conteudo negativo
* A coisa é objeto mediato da relagao * A coisa é objeto imediato da relacao
* O exercicio se da pelo intermédio de outro * O exercicio se da sem intermedidrios
sujeito
* Relagao transitdria e Relagao permanente
e Atipicidade * Tipicidade
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Direito das Coisas Estado

4. Objeto e Sujeitos

Bens
corporeos

Imoveis
Bens
Incorpdreos

O direito real pode também ter por objeto as produgdes do espirito humano nos dominios das letras, das
artes, das ciéncias ou da industria. Fala-se entdo em propriedade literaria, artistica, cientifica e industrial. E
importante frisar que os direitos de propriedade intelectual tém sido entendidos atualmente como direitos
sui generis, pois envolvem conteldo patrimonial (com fortes caracteristicas de direito real) e contetido
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Direito das Coisas Est

4. Objeto e Sujeitos

Sujeito ativo: titular do direito subjetivo absoluto sobre o bem. Pode exercer o direito de sequela e
serd sempre possuidor (ainda que, dependendo do desdobramento da relagao possessoria, seja
possuidor indireto).

Sujeito passivo: sobre quem recai o dever de respeito ao exercicio do direito pelo sujeito ativo.
Conforme ja visto anteriormente, diz-se que na relacdo de direito real ha sujeicdo passiva universal.
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Direito das Coisas Estacio

5. Obrigagcoes Propter Rem
v" N3o sdo consideradas direitos reais, mas trata-se de obrigac¢des, tendo para alguns autores

(GONCALVES, 2016, p. 40-41) natureza juridica hibrida ou mista, por se inserirem entre os direitos
reais e os direitos obrigacionais

v S30 obrigacdes contraida em funcdo da aquisicdo de um direito real. Decorrem da lei (ex lege) e
ndo da vontade do titular do direito (ex voluntate).

v' S3o chamadas de obrigacdes ambulatérias, pois acompanham a coisa.

v' Podem constituir obrigacdes positivas ou obrigacdes negativas.

v' apessoa do devedor sera determinada apenas pela titularidade do direito
real, impondo-se a assun¢ao da referida obrigacdo a todos os que sucedam

ao titular do direito real na posigao transmitida.

v Propter rem x 6nus reais
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Direito das Coisas Celadio

CASO CONCRETO

Antonio celebrou contrato de compromisso de compra e venda de bem imdvel com Ricardo, em 02 de fevereiro de
2016, tendo por objeto seu apartamento situado no bairro do Recreio, no Rio de Janeiro, no valor de RS 800.000,00. A
escritura nao foi registrada no respectivo Cartério de Registro de Imdveis. Diante da inadimpléncia desde o ano de
2014, o condominio ajuiza a Acdo de Cobranca (referente as cotas condominiais em atraso), em face do promitente
vendedor, que alega ilegitimidade passiva. Sustenta Ricardo (promitente vendedor) que a promessa de compra e
venda ja teria transferido a responsabilidade pelo pagamento da cota condominial ao promitente comprador, e que a
propriedade do bem imével fora transferida no ano de 2016 para Antonio.

a) Aresponsabilidade pelo pagamento de cotas condominiais tem qual natureza juridica?
b) No Cddigo Civil Brasileiro ha algum dispositivo legal acerca da responsabilidade pelo pagamento das cotas
condominiais que possa ser utilizado pelo condominio, na respectiva acdo ajuizada? Explique a sua resposta com a

devida fundamentacao.

c) Na hipétese narrada, pode-se afirmar que houve transferéncia da propriedade do bem imdvel, mediante o
contrato celebrado entre Anténio e Ricardo? Explique sua resposta com a devida fundamentacao.
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CASO CONCRETO

Sobre as obrigacdes propter rem é correto afirmar que:

a. Sdo obrigacdes que constituem verdadeiros direitos reais, uma vez que existem em fun¢do da existéncia desses.
Portanto, o titular do direito real, serd o titular da obriga¢do propter rem.

b. Renuncia ao direito real libera sempre o renunciante da obrigacdo propter rem.

c. Ocorrendo a transferéncia da coisa sobre a qual incide uma obrigacdo propter rem, esta estard automaticamente
extinta.

d. S3o obrigacOes de natureza ambulatédria, o que significa afirmar que a titularidade acompanha sempre o direito
real, como é o caso do IPTU e da taxa de condominio.

e. Paraa caracterizagdo da obrigacdo propter rem importa identificar quem era o seu titular a época do fato gerador.
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CONTEUDO DA PROXIMA AULA

POSSE

Evolucao histodrica, conceito e
caracteristicas

Teoria subjetivista E Teoria objetivista

Distingcdo entre posse, propriedade e
detencao

Classificacao da posse e suas
caracteristicas

Natureza juridica: controvérsias
Composse




