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Cobranca de Juros sobre Aluguel no Minha Casa Minha Vida:
Fundamentos Juridicos e Tese de Defesa

A discusséao sobre a legalidade da cobrancga de juros sobre valores pagos a titulo
de aluguel antes da entrega do imovel, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida
(MCMV), tem ganhado relevancia pratica e juridica. A legislacdo originaria (Lei n°
11.977/2009) e a nova Lei n® 14.620/2023 oferecem subsidios para a construgao de
uma tese sélida em defesa dos beneficiarios.

I — Normas juridicas aplicaveis

A Lei n° 11.977/2009, que instituiu o MCMV, previa que, nos casos de atraso na
entrega do imovel, o beneficiario poderia ser indenizado por meio do pagamento de
valor equivalente a aluguel. Com a edigdo da Lei n°® 14.620/2023, que reestruturou o
programa, manteve-se o carater social da politica habitacional, mas sem detalhar a
forma de compensacao em caso de atraso.

O Projeto de Lei n® 5330/2019, aprovado em comissao da Camara dos Deputados
em 30/04/2025, proibe expressamente a cobranga de juros sobre os valores devidos em
razao do atraso na entrega do imovel.

Il — Jurisprudéncia existente

Até o momento, nao foram localizadas decisdes dos tribunais superiores (STJ ou
STF) que tratem especificamente da cobranga de juros sobre aluguéis pagos antes da
entrega do imével no MCMV. A auséncia de jurisprudéncia consolidada reforga a
importancia de uma atuag&do propositiva, com base na legislacdo e nos principios
constitucionais.

lll - Teses juridicas sustentaveis

- Interpretacdo sistematica: a indenizag&o prevista em caso de atraso
na entrega do imdvel possui natureza compensatéria, sendo indevida a
cobrancga de juros remuneratorios.

- Funcédo social e protegédo ao beneficiario: o programa tem carater
social. A cobranga de juros fere a dignidade do beneficiario e a finalidade
publica da norma.



- Analogia com contratos de incorporagao imobiliaria: o STJ tem
decidido pela vedagao de juros e multas em atraso de entrega de iméveis. A
analogia reforca a tese da abusividade.

- Boa-fé objetiva: a cobranga de juros sobre valores pagos por algo
que ainda nao foi entregue viola o principio da boa-fé e caracteriza
enriguecimento sem causa.

Conclusao e orientacao pratica

Recomenda-se que o beneficiario, diante da cobranga de juros nessas
circunstancias, busque orientagdo juridica para impugnar a cobranga indevida. Podem
ser adotadas medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais com base nos
fundamentos apresentados neste artigo. A atuacao juridica fundamentada, estratégica e
empatica pode fazer a diferenca na defesa dos direitos sociais.



