Pericia judicial nao é improviso: método, sigilo e precisao.
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Resumo:

No contencioso civel e imobiliario, pericias e liquidagdes exigem
método: delimitagdo temporal clara, apuragao do valor locaticio
de mercado sem duplicidades e compensacdo com atualizacéo
conforme decisao judicial — sempre com sigilo e ética.

No contencioso civel e imobiliario, pericias e liquidagdes ndao admitem
improviso. O trabalho comega pela clareza dos marcos do caso e pela
organizacao da prova: o que ¢é fato comprovado, o que depende de
demonstracdo técnica e o que a lei atribui como 6nus de cada parte. Em
seguida, estruturar a atuacado para que o perito disponha de informacdes uteis,
transparentes e verificaveis — sem jamais violar o sigilo do cliente.

Em demandas envolvendo taxa de ocupagao, valores locaticios e despesas
condominiais/tributarias, ha trés pilares que guiam a estratégia:

e Delimitagcao temporal — identificar o termo final da ocupacéao (por exemplo, a
data de imissdo na posse/entrega das chaves) para evitar projecdes
indevidas apos esse marco.

e Coeréncia econbmica — a taxa de ocupacgao deve refletir o valor locaticio de
mercado, com metodologia comparativa idénea. Quando a sentenca
determina que as cotas condominiais ordinarias ja estdo incluidas no valor
locativo, combater duplicidades é imperativo.

e Compensacgao e atualizagdo — quando ha valores pagos a serem restituidos,
apresento memoria de calculo com atualizagao e juros conforme determinado
judicialmente, facilitando a conferéncia pericial e a decis&o do juizo.

Na pratica, isso se traduz em um kit pericial: carta de apresentacdo ao
perito, memorial técnico com diretrizes, quesitos objetivos, planilha de referéncia
(més a més), termo de entrega de documentos e ata de acompanhamento. O
objetivo € simples: dar previsibilidade ao trabalho técnico e resguardar direitos,
com respeito absoluto as regras processuais e ao dever de confidencialidade.

Pericia bem-sucedida ndo depende de adjetivos; depende de método. Ao
padronizar os fluxos, antecipar duvidas técnicas e apontar riscos de bis in idem,
reduzimos controvérsias, encurtamos o caminho da decisdo e fortalecemos a
seguranga juridica do cliente.

Este texto tem carater informativo e nao substitui a analise especifica de
cada caso. Atendo com discricdo e compromisso ético em todas as fases do
processo.



