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Tema 1124 do STF e Art. 1.245 do Cédigo Civil: Incidéncia do ITBI

O Supremo Tribunal Federal, ao julgar o Tema 1124 da Repercussao Geral
(ARE 1.294.969/SP), firmou entendimento vinculante de que o ITBI (Imposto de
Transmissédo de Bens Imoveis) somente pode ser exigido apds o efetivo registro
do imével no Cartério de Registro de Imédveis, e ndo com a mera celebragao do
compromisso de compra e venda.

O fundamento central da decisdo €& a interpretacdo sistematica entre o
artigo 156, I, da Constituicdo Federal, o artigo 35 do Cédigo Tributario Nacional
e o artigo 1.245 do Cddigo Civil, que estabelece que a transferéncia da
propriedade imobiliaria somente se aperfeigoa com o registro do titulo translativo
no cartério competente.

Assim, compromissos de compra e venda, cessdes de direitos e
instrumentos particulares nao registrados ndo geram o fato gerador do ITBI.

Essa decisdo do STF tem repercussdao geral reconhecida e efeito
vinculante sobre todos os ftribunais do pais, devendo ser observada pelas
administragdes tributarias municipais.

Dessa forma, o contribuinte que efetuou pagamento de ITBI em momento
anterior ao registro do imovel pode pleitear a restituicdo dos valores pagos
indevidamente, nos termos do artigo 165 do Codigo Tributario Nacional,
respeitado o prazo prescricional de cinco anos.

Além disso, é possivel ajuizar agao declaratéria de inexigibilidade do
imposto, com pedido de repeticdo do indébito, em caso de cobrancga indevida.

O Tema 1124 representa importante vitéria do contribuinte e reafirma o
principio da legalidade tributaria, assegurando maior seguranca juridica nas
operacgoes imobiliarias.

Para mais informacgdes ou analise do seu caso especifico, entre em contato
CONOSCO.



