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Pagamento de aluguel por cartao ou nota promisséria:
o que a lei realmente permite?

Muitos contratos de locacdo tém adotado formas alternativas de
pagamento, como cartdo de crédito e notas promissorias.

A primeira vista, essas opcdes parecem modernas e praticas.
Mas a legislagdo impde limites claros que nem sempre sao observados.
O ponto central da lei

A Lei n® 8.245, de 1991, conhecida como Lei do Inquilinato, proibe a

cobranga antecipada de aluguel, salvo em situagcbes especificas previstas na
prépria lei.

Isso significa que o aluguel deve ser pago apds o periodo de uso do
imovel.

Essa regra busca proteger o equilibrio da relagao entre locador e locatario.
Onde esta o risco

O problema nao esta no uso do cartdo de crédito ou da nota promissoria.

O problema esta no momento em que o pagamento ocorre.

Se o valor for cobrado antes da data de vencimento do aluguel, mesmo de
forma indireta, pode haver violagao da lei.

Isso acontece, por exemplo, quando o pagamento é estruturado de forma
que o locador receba antes do tempo devido.
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Exemplos praticos
Algumas situagdes exigem atengao:
« parcelamento do aluguel no cartdo antes do vencimento;
e emissao de notas promissoérias com datas antecipadas;
« recebimento imediato de valores que sé venceriam no futuro;

¢ uso de intermediarios que antecipam o valor ao locador.

Essas praticas podem gerar questionamentos judiciais e, em alguns casos,
a nulidade da cobranca.

Como fazer corretamente

O uso desses instrumentos € possivel, desde que respeite uma regra
simples:

O pagamento deve ocorrer na mesma data em que o aluguel vence.
Isso significa que:
0 cartdo de crédito deve ser utilizado como meio de pagamento na
data do vencimento;
e as notas promissoérias devem ter vencimentos compativeis com
cada aluguel mensal;
» N0 pode haver antecipagao financeira em favor do locador.
Assim, o meio de pagamento n&o altera a natureza da obrigagao.
Por que isso importa
Erros nesse ponto podem gerar consequéncias relevantes:
» questionamento do contrato;
» devolugao de valores pagos;

« discussdes judiciais desnecessarias;
« prejuizo financeiro para uma das partes.



Na pratica, muitos confltos surgem de detalhes que passaram
despercebidos na contratacéo.

Conclusao

A segurancga juridica em contratos de locagdo ndo depende apenas da
redacado do documento.

Depende da forma como o contrato é executado no dia a dia.

Antes de aceitar qualquer condicdo, é importante compreender ndo apenas
0 que esta escrito, mas como a lei interpreta cada pratica.

Reflexao final
Pequenos detalhes podem gerar grandes problemas.

A anadlise preventiva evita conflitos, reduz riscos e fortalece relagbes
contratuais mais justas e equilibradas.
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