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Despejo por Atraso de Aluguel: Agao Cabivel no Dia Seguinte ao
Vencimento

No exercicio da advocacia civel, especialmente na seara do direito
imobiliario, € comum surgir a duvida: o locador pode propor agao de despejo no
dia seguinte ao vencimento do aluguel? A resposta & sim. Nos termos da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a mora é automatica e independe de notificagao
prévia.

O artigo 9°, inciso lll, da Lei n° 8.245/91 autoriza o despejo em razao da
falta de pagamento do aluguel. Ja o artigo 59, § 1°, inciso IX, permite ao locador
requerer liminar para desocupacgao no prazo de 15 dias, caso o contrato esteja
desprovido de garantia. Nao ha exigéncia legal de caréncia ou de notificagdo
anterior ao ajuizamento.

A jurisprudéncia brasileira é pacifica nesse sentido. O Superior Tribunal de
Justica ja decidiu:

“Para o ajuizamento de acao de despejo por falta de pagamento
de aluguéis e acessorios, é desnecessaria a prévia notificagao do
locatario.” (REsp 834.482/RN, Rel. Min. Jorge Scartezzini, DJ
21/08/2006).

Assim, o ajuizamento da acdo de despejo por falta de pagamento pode
ocorrer ja no primeiro dia de inadimplemento, desde que haja o vencimento do
aluguel sem o correspondente pagamento. O locador poder4, inclusive, cumular
o pedido de despejo com a cobranga dos valores devidos, conforme artigo 62,
inciso | da referida lei.

E fundamental que locadores e profissionais do Direito atuem com
seguranga juridica e técnica adequada, garantindo a protegdo dos direitos
patrimoniais e respeitando os tramites legais. O ajuizamento imediato da agao
de despejo nao apenas € legalmente admissivel, como também representa uma
medida eficaz na contencéo de prejuizos ao proprietario do imovel.
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